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Karar Ozeti: Dokuzgeltik Mah. 2003 Ada 9 nolu parsel

KARAR

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01/10/2024 tarih ve 61056 sayili Dokuzgeltik Mah. 2003 Ada 9 nolu parsel ile ilgili
yazist ile Baskanhk Makamimin 01/10/2024 tarih ve 60770 sayili oluru ve Imar Komisyon raporu okundu, geregi goriisiildii.

Konunun yapilan miizakeresi neticesinde; Belediyemiz Meclisinin 19/10/2024 tarihli olagan toplantisinda
verilen karar geregince Imar komisyonuna havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 01/10/2024 tarih ve E-
88998929-020-61056 sayili bagvuruya iliskin olarak;

Hamza GON isimli vatandasa ait basvuru dilekcesinde Ilimiz, Yenisehir flgesi, Dokuzceltik Mahallesi, 2003 ada 9 nolu parselde
kayith taginmazin emsal degerine itiraz edilmekte, bulunulan bélgede 1.80, 1.40, 1.25 emsal degerli tasmmazlar oldugundan bahisle s6z
konusu tasimmazin 0.90 emsal degerinin diizeltilip yiikseltilmesi istenmis olup. Bahse konu istem Hamza GON isimli vatandas tarafindan bir
bilgi/belge/evrak ve/veya dosya sunmak marifetiyle degil yalmzca bir dilekge yazmak suretiyle Belediyemize iletilmistir.

Anilan parselin yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam kapsaminda konut (K), E=0.90, maxTAKS=0.20, Yen¢ok=46.50m.
olarak planli oldugu tespit edildigi.

Konuyla ilgili olarak; dncelikle yiiriirlikteki imar mevzuatlarindan yararlanilarak imar plani kapsaminda talep edilen
degisiklik/revizyon/. .. asamalarmin ele almma bigiminin imar planlar1 agisindan anlasiimas adina agiklamak gerekirse; -3194 Sayili imar

Kanunw’nun Tamimlar baghgi altinda yer alan S.maddesinde;

*Nazim Imar Plani:*“(Degisik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa bélge planlarmin mekéna iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre
diizeni planlarina uygun olarak ... arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus
yogunluklar ve esiklerini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas olmak {izere diizenlenen, plan
hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.”

*Uygulama fmar Plant: “... nazam imar plam esaslarina gore cizilen ve gesitli bdlgelerin yap1 adalarmi, bunlarin yogunluk ve
diizenini, ... gosteren plandir.”

-Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin Tanmimlar bashgi altinda yer alan;
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*4/(i) maddesinde: “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ... gostermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 6lcekte, biiyiiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, ... hazirlanan plan1” ifade eder.

*4/(k) maddesinde: “Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ... kat alami kat sayis1 veya
emsal, yap1 yaklagma mesafesi, ... 1/1.000 o6lgekte ... hazirlanan plani” ifade eder.

*6/(1) maddesinde: “Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar
Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.”

*6/(2) maddesinde: “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiriirliikteki iist kademe planlarm kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek
zorundadir.”

*7/(c) maddesinde: “Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt
kademedeki planlar1 y6nlendirir.

*7/(¢) maddesinde: “Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekénsal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandir.”

*11/(1) maddesinde: “Imar planlarmnimn yapmnm ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz
oOniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan

biiyiikliiklerine uyulur.”

Yukarida imar is ve islemlerine konu mevzuatlara deginilerek plan kademelenmesi/hiyerarsisi nedeniyle uygulama
imar planinin nazim imar plani dogrultusunda hazirlandig: agiklanmak/anlatilmak istenmistir. Dolayisiyla s6z konusu
emsal degisikligi/artirimi talebi 6ncelikle nazim imar plani kapsaminda ele alinmalidir. Zira 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda tayin edilen emsal degerleri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ¢er¢evesinde tayin edilen niifus
yogunluklarina gore belirlenmektedir. Yani plan yapim siireci s0yle isler; 6nce nazim imar plani yapilir ve niifus
yogunlugu karar1 da dahil olmak tizere ilgili nazim plan kararlar1 belirlenir. Nihayetinde yiiriirliige giren nazim imar
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plani dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilir ve bir ist dlgekli plan karari olan niifus yogunluguna
denk gelen emsal degeri uygulama imar plan1 kapsaminda tayin edilir. 5216 say1l1 Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun

7/(b) maddesinde ise ““... biiyiiksehir belediye (...)[4] sinirlart i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte nazim
imar planin1 yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; ...” hitkkmiiyle biiyiiksehir belediyesinin gorev, yetki ve
sorumluluklari arasinda sayilmstir.

Ek olarak sdylemek gerekirse; bir yerde emsal arttirmak demek oradaki niifus yogunlugunun artmasi yani niifusun
artmasi anlamina gelir ki bunun i¢in de Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 11/(1) maddesinin isaret ettigine
gore artan niifusun ihtiyacina yonelik olarak plan iizerinde/kapsaminda egitim, saglik, sosyal-kiiltiirel tesis, ibadet yeri,
teknik altyap1 gibi kullanimlarin/fonksiyonlarin ayrilmasi gerekmektedir.

Emsal farkliliklarindan bahisle talep edilen emsal artiginin yogunluk artig1 baslig1 altinda ve plan kademelenmesi
agisindan oncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar plant kapsaminda ele alinmasi ve konunun ilgilisi olan Diyarbakir
Biiyiiksehir Belediyesine bagvurulmasi gerektiginin uygun oldugu goriisiine varildigindan s6z konusu talebin reddi
imar komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu, yapilan isaretli oylama sonucu, 31 Uyenin katilim1 ve
mevcudun oybirligi kabuliine karar verildi.
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